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PARTICIPACAO NO AMBITO DO PROCESSO DE REVISAO DO PDM

Fundamento da presente participacao

A Gravity Intuition, S. A. é proprietdria do terreno designado por Santo Antdnio, sito na freguesia de
Almancil, concelho de Loulé, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Loulé sob o numero 10480
(descrigdo em livro n.2 35238), conforme certiddo apresentada no Anexo 1, e inscrito na matriz predial

rustica da freguesia de Almancil sob o artigo 2283.

O prédio tem forma irregular e uma area de 233.692 m2, conforme levantamento topografico

apresentado no Anexo 2 e levantamento cadastral apresentado no Anexo 3.

O terreno referido confronta, seguindo o sentido hordrio, a Norte com a Avenida Almirante Mendes
Cabecadas, a Poente e de novo a Norte com a area do PP Vale do Lobo I, a Nascente e de novo a Norte
com propriedade particular, a Nascente com arruamento existente, a Sul, de novo a Nascente e de novo
a Norte com propriedade particular e com o Loteamento dos Flamingos; de novo a Nascente com
arruamento existente; a Sul com o empreendimento Vale do Lobo Apartments, sendo atravessado pela
Avenida das Acdcias; a Poente com terreno particular; a Sul com o empreendimento contiguo a Rua da
Laranjeira; e, finalmente, a Poente de novo com o Campo de Golfe e empreendimento contiguo a Avenida
do Mar. A Figura 1, seguinte, apresenta os limites do terreno sobre fotografia aérea para melhor

compreensdo do seu enquadramento na envolvente.

Figura 1 — Sobreposigdo dos limites do terreno, excluidos dos arruamentos, sobre fotografia aérea

(fonte: BSA sobre imagem Google Earth Pro)
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Este terreno compreende uma area em solo rural, compreendendo Espacgos Florestais de Proteccdo, a
qual se pretende classificar no ambito da Revisdo do PDM, e outra, qualificada no dmbito das Areas

Urbano-Turisticas, integrando o solo urbano, conforme Figura 2.

Figura 2 — Extracto da Planta de Ordenamento do PDM de Loulé em vigor (Fonte: CML)
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Figura 2 — Transposi¢do das classes de solo do Plano Director Municipal para o terreno (Fonte: BSA)

Encontrando-se em curso os trabalhos de revisdao do Plano Director Municipal de Loulé, pretende-se
com o presente documento, ao abrigo do direito de participagao estabelecido no artigo 6.2 do Decreto-
Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
contribuir para a correcgao da classificagdao actual do terreno, a qual, como adiante se expora, nao se
afigura ter devidamente em conta as caracteristicas do mesmo e a sua importancia para a colmatacgio
e estruturagdo do nucleo urbano-turistico de Vale do Lobo, no quadro do sistema territorial mais
alargado em que se insere, de significativa importancia estratégica (municipal e regional), constituido
pelos nucleos de Vilamoura, Vale do Lobo e Quinta do Lago, que interessa consolidar e valorizar,

salvaguardando, ao mesmo tempo, as respetivas caracteristicas especificas.

O presente documento visa também apoiar o desenvolvimento e concretizagdo do Acordo de
Colaboragdo, subscrito pela Camara Municipal de Loulé e Juwain Holdings S.A., (anterior proprietaria
do terreno) em Outubro de 2008, em que aquela se obrigou a “desenvolver todos os esforgos para que
na préxima alteragdo do PDM de Loulé (..) a drea onde se situa o terreno da Juwain passe a ser
classificado como area passivel de construgdo, para a implantagdo de usos turisticos” (cf.alinea d) da

clausula 1).
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A presente exposicdo estrutura-se em torno do enquadramento da drea a classificar ao nivel urbanistico

e juridico, apresentando-se:

nos pontos Il. e lll, o enquadramento e as caracteristicas urbanisticas especificas da drea que

justificam a sua classificagdo;

e no ponto IV, o seu enquadramento nos IGT em vigor, com relevancia para a mesma,
nomeadamente o PROT-Algarve e o PDM de Loulé em vigor;

e ¢, nospontosV e VI, o enquadramento da proposta de classificagdo no atual quadro juridico e a

respetiva aplicagdo ao terreno.

Il. Enquadramento no sistema urbano Vilamoura / Vale do Lobo / Quinta do Lago

O terreno distingue-se no contexto regional algarvio ndo sé pela presenga do denso nucleo urbano da
Quarteira mas sobretudo pela presenga de importantes areas urbano-turisticas de dimensdo
consideravel, pela reconhecida qualidade da oferta turistica (Vilamoura, Quinta do Lago, Vale de Lobo e

outros) e pela elevada concentragdo de unidades de golfe.

A estas situagOes acrescem uma extensdo de praia continua estreita e com fenédmenos de instabilidade
costeira, algumas areas de interesse ecoldgico ndo ocupadas junto ao litoral, a poente de Vilamoura e a
poente de Vale de Lobo, e baixas aluvionares e zonas humidas, com destaque para a Lagoa de Almargem.
Trata-se, portanto, de uma area com varios tipos de ocupagdes territoriais com problemas especificos e

que exigem uma abordagem integrada e de conjunto, atenta a escala dos problemas e das solugdes.

Neste ambito, importa ainda assinalar que o terreno ser encontra fora dos corredores ecoldgicos
identificados no PROT e que, por outro lado, com o desenvolvimento recente do Plano de Pormenor Vale
de Lobo Ill e progressiva consolidag¢do da via urbana que integra a M-527, a Avenida Almirante Mendes
Cabecgadas a norte, a posigao territorial relativa da propriedade mudou, deixando de estar na periferia do
perimetro urbano de Vale do Lobo reenquadrando-se e passando a estar circunscrita pelos espagos da
area urbano-turistica de Vale de Lobo e pelo eixo da Avenida Almirante Mendes Cabecada, participando
agora de forma ainda mais reforgada na légica urbano-turistica do aglomerado de Vale do Lobo. Conforme
veremos no capitulo seguinte de forma mais detalhada, é assim ndo s6 pela serviddo associada aos
campos de golfe mas também pela implantagdo isolada de loteamentos no centro de um dos terrenos

(Flamingo).
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Il Caracterizacdo do terreno a classificar como solo urbano

A drea para a qual se propde a classificagdo como solo urbano corresponde a 196.801 m?, parte dos quais,
cerca de 1/5, correspondentes a serviddo associada ao Campo de Golfe. Embora atualmente qualificada
como Area de Protecdo dos Espacos Florestais, esta drea retine um conjunto de caracteristicas especificas

do solo urbano, dificilmente compaginaveis com a sua atual classificagdo como solo rural.

Sdo vdrios os critérios, conforme detalhado adiante no ponto relativo ao Enquadramento Juridico, que
permitem o reconhecimento do solo como solo urbano, designadamente a inser¢do no modelo de
organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal e a existéncia de aglomerados de edificios,

populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e informacao.

Importa ainda, neste ambito, sublinhar a sua inscrigdo na extensa area urbana consolidada de Vale do
Lobo que se desenvolve em torno da quase totalidade do seu perimetro, assim como da area, também
urbana, do Plano de Pormenor de Vale do Lobo llI, infraestruturada e parcialmente ocupada, sendo que,

no conjunto destas duas areas (area urbana de vale do Lobo e 4rea do PP), a drea do terreno que se

pretende classificar corresponde a uma parcela residual de cerca de 6% da area urbana existente.

Figura 3 — Enquadramento da drea a classificar (AaC)
entre os nucleos urbano-turisticos de Vale do Lobo (AUVL) e do PP Vale do Lobo Il (PPVL IIl)

(fonte: BSA sobre imagem Google Earth Pro)

Acresce ainda a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,

designadamente:

e de abastecimento de agua,
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e de saneamento,
e de distribuicdo de energia;

e de telecomunicagdes.

Existem ainda outras infraestruturas rodovidrias que conferem ao terreno em causa bons niveis de

acessibilidade municipal e local.

Neste ambito, importa referir que o terreno é servido e atravessado por dois dos arruamentos

estruturantes de Vale do Lobo, designadamente:

e a3 Avenida Almirante Mendes Cabegadas que liga diretamente o terreno e Vale do Lobo a Quinta
do Lago e, através da Rua Sacadura Cabral, a Almancil;

e e aAvenida das Acacias, que corresponde a um dos dois eixos de entrada principais em Vale do
Lobo (sendo o segundo o eixo da Avenida do Mar, a poente, ambos ligados a Avenida Mendes
Cabecgadas através de rotundas).

Estes arruamentos ja se encontram devidamente infraestruturados, compreendendo as redes de
abastecimento elétrico e de telecomunica¢des e de dgua e drenagem que conferem a esta drea a sua
aptiddo para a sua ocupagdo com caracter urbano (conforme cadastros apresentados nos Anexos 4, 5, 6

e7).

Finalmente, no que se refere a necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes
e a contencdo da fragmentacdo territorial, importa considerar que a localizagdo e circunscrigdo clara da
area a classificar em limites fisicos claramente reconheciveis, como o sejam a Avenida Mendes Cabecgada
e as areas urbanizadas que o confinam, constituem em si mesmas a oportunidade para a definicdo de
parametros urbanisticos compativeis com as solugdes apropriadas as caracteristicas e funcGes especificas

de cada espaco urbano, neste caso, o perimetro urbano de Vale do Lobo.

No que se refere aos valores ambientais e paisagisticos (integracdo na estrutura ecoldgica municipal),
existem na drea a classificar algumas manchas arbdreas de pinheiro manso, as quais sdo compativeis com
solugdes urbanisticas semelhantes as das areas envolventes, ndo existindo outros valores naturais de
caracter excecional ou que possam comprometer as continuidades dos espagos verdes mais significativos
a nivel municipal (relevando-se que a area que se pretende classificar corresponde a um prolongamento
sem continuidade do espaco florestal no interior do nucleo urbano-turistico de Vale do Lobo, sem que

haja outra situacdo semelhante).

Ao mesmo tempo, sobre parte do terreno incide uma serviddao perpétua que serve o campo de golfe Royal
de Vale do Lobo, encontrando-se dois greens deste campo de golfe situados no terreno de Santo Antdnio.
Esta drea, com 41.887m2, cerca de 21% da area a classificar, garante e demonstra ao mesmo tempo a
articulagdo funcional e paisagistica, ja existente, com as areas envolventes, enquadrando ainda o terreno
no ambito da afetagdo a estrutura ecoldgica de parte significativa do terreno, necessaria ao equilibrio do

sistema urbano.
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A esta serviddo acresce um conjunto de outras serviddes devidamente inscritas na descricdao predial do
terreno, incluindo serviddo de atravessamento para canalizagbes de agua e de esgotos, bem como
passagem de cabos de eletricidade e telefones; serviddo de abastecimento de dgua potdvel a rede de
distribuicdo e de drenagem de esgotos domésticos e pluviais; de passagem de pessoas e veiculos por

estrada; e de aqueduto publico subterraneo.

O conjunto de infraestruturas existentes e de servidoes constituidas em beneficio das mesmas
demonstram claramente a inser¢do do prédio numa area de natureza urbana. Esta conclusdo é ainda
reforcada pelo reconhecimento por parte do municipio de Loulé da aptiddo do terreno para usos
turisticos, conforme resulta do acordo de colaboragao celebrado entre o municipio e a Juwain Holdings,

S. A., anterior proprietaria do terreno, em 10 de Outubro de 2008.

V. Enguadramento nos IGT em vigor

a. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve

O terreno de Santo Antdnio a classificar localiza-se na Retaguarda da Zona Terrestre de Protegdo da Faixa
Costeira prevista no Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve (aprovado pela Resolucdo
do Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de Agosto e doravante referido simplesmente como “PROT

— Algarve”), a qual abrange a faixa entre os 500 e 2000 metros da margem.

A Sub-unidade Territorial de Vilamoura/Quarteira/Quinta do Lago, onde se insere a propriedade de Santo
Antonio 1, distingue-se no contexto regional algarvio ndo sé pela presenga do denso nucleo urbano da
Quarteira mas sobretudo pela presenga de importantes areas urbano-turisticas de dimens3do consideravel
e qualidade de oferta turistica reconhecida (Vilamoura, Quinta do Lago, Vale de Lobo e outros) e pela
elevada concentragdo de unidades de golfe. A esta realidade acresce uma extensdo de praia continua
estreita e com fendmenos de instabilidade costeira, algumas areas de interesse ecoldgico ndo ocupadas
junto ao litoral, a poente de Vilamoura e a poente de Vale de Lobo, e baixas aluvionares e zonas humidas,
com destaque para a Lagoa de Almargem. Trata-se, portanto, de uma drea com varios tipos de ocupacées
territoriais com problemas especificos e que exigem uma abordagem integrada e de conjunto, atenta a

escala dos problemas e das solugdes.

Uma parte significativa das preocupagdes do PROT para esta zona diz respeito a necessidade de delimitar
corredores de ligacdo litoral-interior livres de ocupagdo, aproveitando basicamente as areas naturais mais
importantes e as areas de pinhal. Para esse efeito, o PROT identifica também os Corredores Ecoldgicos
Costeiros, integrados na Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA). Estes
corredores visam impedir a constituicdo de uma “frente urbana continua” na faixa costeira e tém como

funcédo principal «a manutencdo de uma rede de espacos nao edificados na faixa costeira, assegurando a
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continuidade ecoldgica entre o litoral e o “interior” e a manutengdo de uma paisagem semi-natural,
tradicional do Algarve» (cf. Vol. 1, p. 100), tendo ainda a fun¢do complementar de «garantir o
enquadramento paisagistico adequado as atividades humanas que assentam na exploragdo dos recursos

do solo» (ibidem).

Figura 4 — Enquadramento do terreno no dmbito da ERPVA do PROT-Algarve

(fonte: BSA e PROT sobre imagem Google Earth Pro)

A posicdo da area a classificar neste ambito é manifestamente marginal a estas preocupagdes e
orientagGes. Por um lado, encontra-se fora dos corredores ecoldgicos identificados, conforme Figura 4,
por outro lado, com o desenvolvimento recente do Plano de Pormenor Vale de Lobo Ill e progressiva
consolidagdo da via urbana que integra a M-527, a Avenida Almirante Mendes Cabecgadas a norte, a
posicdo territorial relativa da propriedade mudou, deixando de estar na simples periferia do perimetro
urbano de Vale do Lobo para se reconfigurar e se reenquadrar entre duas areas urbano-turisticas, sem
contiguidade evidente, o nucleo consolidado e a area do PP Vale do Lobo Ill, em vigor. Ao mesmo tempo,
o terreno de Santo Antdnio, participa ja de certo modo na légica urbano-turistica do aglomerado de Vale
do Lobo, ndo s6 pela serviddo associada aos campos de golfe, ocupando cerca de 1/5 da area que se
propde classificar, mas também pela implantacdo isolada de loteamentos no centro de um dos terrenos

(designadamente o loteamento servido pelo Beco dos Flamingos).

7/16



b. Plano Director Municipal

De acordo com a Planta de Ordenamento transposta para os estudos de Revisdo do PDM a darea a
classificar estd compreendida, conforme referido anteriormente, em Areas de Protecdo dos Espagos
Florestais (Subcategoria Il). No que refere a estas areas, o uso e a edificabilidade sdo definidos no artigo
442 que estabelece que a edificagdo, quando permitida, obedece ao disposto no Capitulo Il do Titulo V,

relativo a edificagdo em solo rural (classificagdo correspondente agora, de acordo com o RIIGT

actualmente em vigor, a solo rustico).

g e
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Figura 5 — Extracto da Planta de Ordenamento do PDM de Loulé em vigor (Fonte: CML)

De acordo com esta remissdo, sdo estabelecidas de uma forma geral, os seguintes parametros aplicaveis
a situacdo concreta atual do terreno: no que se refere a edificacdo dispersa (artigo 44.2), é proibida a
edificagdo em solo rural; no que refere as edificagdes isoladas (artigo 459), os critérios de edificabilidade
devem observar os seguintes parametros para habitagdo — area maxima de construgdo, 500 m2; cércea

maxima — 7,5 metros; nimero mdaximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

Ou seja, a classificagdo atual e respectivos parametros impedem, portanto, a colmatagdo das areas

envolventes, classificadas como urbanas.

8/16



Neste ambito, a classificacdo do terreno enquadrar-se-a nas manchas de urbanizacdo existentes e
programadas, permitindo colmatar e consolidar a continuidade das vdarias fases do nucleo turistico de

Vale do Lobo, otimizando a utilizagdo de infraestruturas, arruamentos e espacgos publicos ja existentes.

Por fim, no que refere as condicionantes, ndo se regista no terreno a existéncia de servidGes e restricdes
de utilidade publica que possam comprometer a classificagdo proposta, sendo previsivel que se mantenha

esta situagdo na Revisdo do PDM em curso.

V. Enguadramento juridico

Em 2014, com a publicagdo da nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de Maio, doravante referida como a “Lei de Bases”),
deu-se inicio a uma atualiza¢do do quadro juridico-conceptual do ordenamento do territério em Portugal.
Um dos conceitos centrais desta atualizagdo — e um daqueles que maior impacto terd na esfera de

entidades publicas e de particulares — é o da classificagdo do solo.

Com efeito, basta atentar no artigo 2.2 da Lei de Bases, que estabelece os fins da politica publica de solos,
de ordenamento do territério e de urbanismo, para verificar que varios dos objetivos desta politica sdao

reconduziveis as opgdes tomadas quanto a utilizagdo do solo:

e Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a realizagdo das suas

fungcdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais, enquanto suporte fisico e de
enquadramento cultural para as pessoas e suas atividades, fonte de matérias-primas e de
produgdo de biomassa, reservatério de carbono e reserva de biodiversidade;

e Reforcar a coesdo nacional, organizando o territdrio de modo a conter a expansdo urbana e a

edificag¢do dispersa, corrigindo as assimetrias regionais, nomeadamente dos territérios de baixa

densidade, assegurando a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcgdes urbanas, em especial aos equipamentos e servigos que
promovam o apoio a familia, a terceira idade e a inclusdo social;

e  Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos, os aglomerados rurais e a coeréncia dos

sistemas em que se inserem;

e Assegurar o aproveitamento racional e eficiente do solo, enquanto recurso natural escasso e

valorizar a biodiversidade.

O novo paradigma relativo a utilizagdo do recurso solo atinge a sua maxima expressao no Titulo Il da Lei
de Bases — “Politica de Solos” — onde se estabelece o regime do uso do solo, assente em primeira linha na

sua classificacdo e qualificacdo. Nos termos do artigo 10.2 da Lei de Bases, a primeira “determina o destino

bdsico do solo, com respeito pela sua natureza, e assenta na distingéo entre solo rustico e solo urbano”, e
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a segunda “define, com respeito pela sua classificacéio, o conteudo do seu aproveitamento por referéncia

as potencialidades de desenvolvimento do territdrio” (sublinhado nosso).

Mais se dispde neste titulo da Lei de Bases que a classificagdo dos solos tem lugar em sede de planos
intermunicipais ou municipais (n.2 3 do artigo 9.2), e que a classificagcdo do solo como urbano traduz “uma

op¢do de planeamento, nos termos e condigdes previstos na lei” (n.2 3 do artigo 10.2), (sublinhado nosso).

Sendo, como vimos, competéncia dos municipios, enquanto op¢ao de planeamento, classificar os solos, a

Lei de Bases baliza os conceitos de solo rustico e urbano nos seguintes termos:

e O solo rastico é definido como “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagdo, valorizagéo e
exploragdio de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como
o0 que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos,
ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”;

e O solo urbano, por seu turno, sera aquele que “estd total ou parcialmente urbanizado ou

edificado e, como tal, afeto em plano territorial G urbanizagdo ou a edificagdo”.

O regime da Lei de Bases é desenvolvido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio (doravante referido como “RJIGT”). No que se
refere a questdo que nos ocupa, importa atentar nos artigos 69.2 e seguintes do RJIGT, inseridos
sistematicamente na divisdo atinente as disposi¢des gerais sobre planos intermunicipais e municipais no

ambito do sistema de gestao territorial.

Com efeito, como se viu, a Lei de Bases confere aos municipios a competéncia para a classificagdo e
qualificagdo do solo, como opg¢do de planeamento, sendo os planos intermunicipais e municipais os
instrumentos de gestdo territorial onde tém lugar estas operagGes de classificacdo e qualificacdo. Este
quadro é reafirmado no artigo 70.2 do RJIGT, onde se dispde que “O regime de uso do solo estabelece as
regras de ocupagdo, transformagéo e utilizagéo do solo e é definido nos planos intermunicipais ou

municipais, através da classificagcdo e da qualificagdo do solo.”

Ao nivel da classificagdo do solo, o RJIGT limita-se a reiterar o que dispOe a Lei de Bases, nomeadamente
as definigdes acima citadas de solo rustico e solo urbano. Ja no que toca a qualificagdo — a qual, recorde-
se, define o contetdo do aproveitamento do solo, subordinando-se a sua prévia classificagdo como rustico
ou urbano — o RJIGT esclarece no n.2 1 do artigo 74.2 que a mesma fixa os respetivos usos dominantes e,
quando admissivel, a edificabilidade. O n.2 4 deste artigo remete para diploma regulamentar a definicao
de tais usos dominantes, bem como a fixacdo de categorias relativas ao solo rustico e urbano, bem como
de critérios uniformes para a qualificacdo do solo nessas categorias. Este diploma regulamentar versa
ainda, nos termos da alinea b) do n.2 1 do artigo 203.2 do RJIGT, sobre os “critérios uniformes de

classificacdo e reclassificagdo do solo”.
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Importa referir ainda que o artigo 199.2 do RJIGT, j4 em sede de disposi¢bes finais, obriga a inclusdo nos
planos municipais ou intermunicipais das regras de classificagdo e qualificagdo do solo previstas no mesmo
no prazo maximo de 5 anos apds a sua entrada em vigor, “sob pena de suspensdo das normas do plano
territorial que deveriam ter sido alteradas”. Ndo estando em causa o decurso do prazo fixado nesta norma,
nem se prevendo que a mesma venha a ser aplicavel, atendendo a que estdo em curso os trabalhos de
revisdo do Plano Diretor Municipal de Loulé, que necessariamente terdo que observar o novo quadro
juridico-conceptual da Lei de Bases e do RJIGT, chama-se a atengdo para o referido artigo 199.2 para
reforcar a centralidade da matéria da classificagdo e qualificagdo do solo no ambito da recente revisdo da

legislacdo relativa a politica de solos, ao ordenamento do territdrio e ao urbanismo.

Em ultimo lugar cumpre incluir neste enquadramento juridico o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de
19 de Agosto (doravante referido simplesmente como “Decreto Regulamentar”), contendo as disposi¢Ges

sobre critérios de classificacdo e qualificacdo de solos e respetivas categorias a que alude o RJIGT.

Mais uma vez, a classificacdo do solo é assumida como “opc¢do de planeamento territorial que determina

o destino bdsico do solo, assentando na distin¢céio fundamental entre a classe de solo rustico e a classe de

solo urbano” (artigo 5.2 do Decreto Regulamentar). Nesta senda, os artigos 6.2 e 7.2 do Decreto

Regulamentar estabelecem em que condigdes deve o solo ser classificado como rustico ou urbano:

e 0O solo é classificado como rustico com vista a “proteger o solo como recurso natural escasso e
ndo renovavel, salvaguardar as dreas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecudrios e
florestais, afetas a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagdo da
natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagbes e usos
incompativeis com a integra¢do em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano”, devendo para tal verificar-se alternativamente um dos critérios enunciados no n.2 2 do
artigo 6.2:

o Reconhecida aptidao para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;

o Reconhecida potencialidade para a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

o Conservagao, valorizagdo ou exploragdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegdo, conservagdo
ou valorizagdo incompativel com o processo de urbanizagdo e edificacdo;

o Prevengdo e minimizagdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de
perturbacdo ambiental, de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a
integracdo em solo urbano;

o Afetagdo a espacgos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que ndo seja
classificado como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

o Localizagdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensdveis a defesa
nacional, seguranca e protecao civil, incompativeis com a integracdo em solo urbano;

o Afetagdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupagdo humana que

ndo confiram o estatuto de solo urbano;
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Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos;
Os solos que nao sejam classificados como solo urbano, ainda que nao preencham

nenhum dos critérios anteriores.

e 0O solo é classificado como urbano com vista a promover a “sustentabilidade e a valorizagdo das

dreas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos

territoriais”, devendo verificar-se cumulativamente os requisitos fixados no n.2 3 do artigo 7.2

do Decreto Regulamentar para que o solo seja classificado como urbano:

o

o

Inser¢ao no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;
Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informacéo;

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da
sua provisdao, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execug¢do e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos
orgamentos municipais;

Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais; e

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengao

da fragmentacao territorial.

No que se refere a gualificacdo do solo, o Capitulo Ill do Decreto Regulamentar reitera a natureza de

opcao de planeamento territorial desta operagdo, a processar em plano territorial através da integragao

do solo nas categorias e subcategorias de solo rustico e urbano. Os artigos 17.2 e 25.2 do Decreto

Regulamentar apresentam as categorias principais de solo rustico e urbano, respetivamente, mas

permitem a desagregacdo das categorias referidas em sede de planos intermunicipais e municipais (n.2 2

do artigo 17.2 e n.2 3 do artigo 25.2 do Decreto Regulamentar).

O Decreto Regulamentar prevé as seguintes categorias de solo rustico:

e  Espagos agricolas;

e Espacos florestais;

e Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos;

e Espacos de atividades industriais diretamente ligadas as utilizagbes referidas nas alineas

anteriores;

e Espacos naturais e paisagisticos;

e  Qutras categorias de solo rustico:

(o]

(o]

i) Espacos culturais;

ii) Espacos de ocupacdo turistica;
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o iii) Espago destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes;
o iv) Aglomerados rurais;

o V) Areas de edificagdo dispersa.

Ja no que toca ao solo urbano, as categorias previstas no Decreto Regulamentar s3o as seguintes:

VI.

Espagos centrais, correspondendo a dreas urbanas de usos mistos que integram fungdes
habitacionais e uma concentragdo diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas
suas caracteristicas, fungdes de centralidade;
Espagos habitacionais, correspondendo a areas que se destinam preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizagées compativeis com o uso habitacional;
Espacos de atividades econdmicas, correspondendo a areas que se destinam preferencialmente
ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizagado
do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio
e servigos;
Espacgos verdes, correspondendo a areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagdo
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura,
coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal;
Espacos urbanos de baixa densidade, correspondendo a areas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma
ocupacdo de carater urbano -rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos
urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui
fungdes urbanas prevalecentes e que sao objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu
ordenamento urbano numa ética de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, bem como a
sua infraestruturagdo com recurso a solugGes apropriadas.
Espacos de uso especial, correspondentes a areas destinadas a:

o Espacgos de equipamentos;

o Espacos de infraestruturas estruturantes;

o Espacos turisticos.

Compatibilidade do terreno com a classificacdo como solo urbano

Feito o levantamento da principal legislacdo aplicavel a matéria da classificacdo e qualificacdo do solo,

cumpre agora aplica-la a situagdo concreta do terreno de Santo Anténio.

Como se referiu no ponto IV do presente documento, no dmbito do Plano Diretor Municipal de Loulé

atualmente em vigor o terreno em questdo encontra-se integrado em parte em Areas de Protegdo dos

Espacos Florestais (solo rural, agora designado rustico) e noutra parte em Areas Urbano-Turisticas (solo
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urbano). Ora, esta classificacdo ndo reflete as caracteristicas fisicas do terreno nem o seu enquadramento
no sistema territorial do municipio de Loulé. Com efeito, o terreno de Santo Antdnio localiza-se no seio
de uma malha urbana constituida pelo nicleo de Vale do Lobo, drea do PP de Vale do Lobo Il e pelo
loteamento servido pelo Beco do Flamingo e encontra-se infraestruturado de forma a servir essa malha

urbana.

Acresce a localizagdo do terreno em grande proximidade a empreendimentos turisticos de elevada
qualidade como Vilamoura, a Quinta do Lago e o prdprio Vale do Lobo, que posicionam o concelho de

Loulé num patamar de qualidade de oferta turistica superior a média do Algarve.

Ora, como se viu, a politica de solos e de ordenamento do territério tem como uma das finalidades
principais a valorizacdo do solo enquanto recurso finito. Isto significa, é certo, um enfoque na contencgdo
da expansdo dos perimetros urbanos e na defesa do solo rustico, ja que uma vez urbanizado dificilmente
se assistird a reversdo para rustico; mas significa também, até como condicdo dessa defesa, a
sistematizacdo dos sistemas urbanos enquanto polos de fixagdo de populagdo e atividades que asseguram

a sustentabilidade do territério.

Neste contexto, a classificacdo de parte do terreno de Santo Anténio como solo rural integrado em Areas
de Protec¢do dos Espacos Florestais implica a insusceptibilidade do seu aproveitamento adequado para
satisfazer a procura crescente na regido, nomeadamente ao nivel da oferta turistica. Mais ainda, tal
classificagdo colide com a inser¢do do terreno no continuo urbano ja referido, e ndo contribui
particularmente, atentas a sua dimensdo e caracteristicas, para “proteger o solo como recurso natural
escasso e ndo renovdvel, salvaguardar as dreas com reconhecida aptidéo para usos agricolas, pecudrios e
florestais, afetas a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagéo da natureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupages e usos incompativeis com a integragéo em
espacgo urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano”, que constitui a ratio da classificacdo do

solo como rural.

Pelo contrario, o terreno em questdo deve considerar-se como tendo uma evidente aptiddo urbana,
preenchendo ja os requisitos inerentes, atentas as razGes anteriormente expostas, sendo a sua correcta
classificagdo enquanto tal uma opgao evidente com vista a “fechar” a malha urbana e permitir a adequada

valorizag¢do do recurso solo.

Anteriormente referiu-se que a classificagdo do solo como urbano exige a verificagdo cumulativa dos

requisitos estabelecidos no Decreto Regulamentar. Veja-se que é efetivamente este o caso:

e Em conformidade com a alinea a) do n.2 3 do artigo 7.9, o terreno de Santo Antdnio insere-se no
modelo de organizacdo do sistema urbano municipal, porquanto esta parcialmente classificado
como solo urbano e fisicamente rodeado, nas partes ainda classificadas como solo rustico, de

areas classificadas como solo urbano e de vias de comunicagdo publicas;
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e Respondendo a alinea b) da mesma norma, o terreno localiza-se no interior de uma malha urbana
predominantemente estabilizada, com populagdo residente significativa e elevada dinamica da
procura turistica (a partir de 2009 o Algarve alcangou uma taxa de crescimento média anual de
4,9%, sendo de 9% no ano de 2016), a cuja procura de empreendimentos turisticos (conjuntos
turisticos, hotéis ou aldeamentos turisticos) pode responder de forma qualificada e diferenciada;

e Nos termos da alinea c) do referido n.2 3 do artigo 7.9, o terreno encontra-se suficientemente
infraestruturado (infraestruturas de abastecimento de 4agua, saneamento, energia e
telecomunicagdes);

e Quanto a garantia de acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva
exigidas pela alinea d) do n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar, tendo em conta que se
prop&e para o terreno uma ocupagdo de natureza exclusivamente turistica, qualquer acréscimo
serd essencialmente em populagdo flutuante (e ndo residente), ndo sendo de antever uma
sobrecarga dos equipamentos de utilizacdo coletiva ja existentes;

e Porfim, e a nosso ver de forma determinante, a classificacdo da totalidade do terreno de Santo

Antonio como solo urbano é necessaria para “garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos

existentes e a contencdo da fragmentacdo territorial”, exigéncia vertida na alinea e) da

disposicdo citada e que constitui a principal consequéncia da pretendida alteragdo da

classificagao.

Do que antecede resulta que a manutencgdo da classificagdo de solo rustico de parte do terreno de Santo
Antonio cria uma descontinuidade territorial injustificavel, impedindo a aplicagdo de um mesmo padrao
urbanistico a toda a area circundante do empreendimento de Vale do Lobo, e ndo é suscetivel de
promover uma utilizacdo eficiente do solo, pondo em causa a ldgica e a sustentabilidade do sistema de

planeamento territorial.

Contrariamente, cremos ter sido cabalmente demonstrada a natureza urbana do solo no terreno de Santo
Antdnio, atenta a sua geografia e as caracteristicas de ocupagdo das areas envolventes, bem como a

verificagdo dos requisitos estabelecidos no Decreto Regulamentar.

Naturalmente que a alteracdo da classificagdo que se propugna ndo esgota o conteldo das opc¢Ges de
planeamento do municipio. A classificagdo do solo como urbano apenas define a sua afetagao, de forma
geral, a sustentabilidade e a valorizacdo das areas urbanas. Compete ainda ao municipio disciplinar as
formas concretas de utilizagdo do solo urbano, seja através da sua qualificacdo nas categorias previstas
no artigo 25.2 do Decreto Regulamentar, seja através da definicdo de subcategorias que permitam

reflectir as especificidades encontradas no conjunto do territério do municipio.
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VII. Conclusées

Afigura-se, por conseguinte, que em sede da revisao do PDM de Loulé o terreno de Santo Antdnio
devera ser classificado como solo urbano, incluido na categoria de espagos de uso especial — espagos
turisticos (alinea f) do n.2 1 do artigo 25.2 do Decreto-Regulamentar), reforgando deste modo ndo sé a
sua aptidao no quadro de transformacao urbanistica das areas envolventes em curso, mas também a
sua voca¢do para reforgar e complementar a componente de oferta exclusivamente turistica,
designadamente através de empreendimentos turisticos adequados as dinamicas atualmente em curso

(conjuntos turisticos, hotéis e aldeamentos turisticos) e como resposta a crescente procura.

Em termos de disciplina concreta da edificabilidade no terreno a classificar como solo urbano e outras
condig¢Oes a realizagao de operagdes urbanisticas, devera procurar-se manter as mesmas condigées que
se aplicam nas dreas adjacentes, designadamente um COS ou IUB < 0,20, aplicavel aos
empreendimentos turisticos nas areas contiguas, urbano-turisticas, se necessario criando uma
subcategoria de espaco turistico que reflita esta area como unidade territorial uniforme e enquadrada
nas areas envolventes ou, em alternativa, a definicdo de uma unidade ou sub-unidade operativa de
planeamento e gestdo que incorpore, caso se entenda necessario, parametros urbanisticos especificos
relativos a edificabilidade, tipologias e morfologias das edifica¢cbes e respetivos usos (exclusivamente
turisticos) e/ou condi¢des suplementares para a programagio e execugdo das operagdes urbanisticas

nesta area.

VIII. Anexos

e Anexo 1 - Certiddao do Registo Predial

e Anexo 2 — Levantamento Topografico Promapa (2009)

e Anexo 3 —Levantamento Cadastral Concexpla (2018)

e Anexo 4 — Cadastro da Rede de Média Tensdo da EDP

e Anexo 5 - Cadastro da Rede de Condutas da PT

e Anexo 6 — Cadastro da Rede de Distribuicdo de Agua

e Anexo 7 — Cadastro da Rede de Drenagem de Aguas Residuais

e Anexo 8 — Constituicdo da Equipa Técnica
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Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesi a Al manci |

Loul é
10480/ 20081205

N\

registo predial

Certidao Permanente
Codi go de acesso: PA-1685-39055-080801- 002283

DESCRI CAO EM LI VRO
N.° 35238, Livro N°: 90

DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCES

RUSTI CO
DENOM NACAQ " SANTO ANTONI O 1"
SI TUADO EM  GARRAO

AREA TOTAL: 250000 we
AREA DESCOBERTA: 250000 M2

MATRI Z n°: 2283
COVMPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:
Courela de terra de areia e barreira com pinheiros; norte - Estrada Minicipal e Enpresa
Turistica Vale do Lobo de Algarve, Limtada; sul, nascente e poente - Enpresa Turistica Vale
do Lobo do Al garve, Limtada.
Anexados os n°s 14 477, 22 934, 28 601, 32 964, 33 336, 34 285, 34 286, 34 287,
respecti vanente a fls. 87v°, do Livro B-37; fls.150, do Livro B-58; fls.27, do Libro B-73;
fls.33v°, do Livro B-84; fls.23v°, do Livro B-85; fls.113, 113v°® e 114, do Livro B-87, em
virtude de constituiremumsé prédio.
Reproducdo por extractacdo da descricdo n® 35 238, fls. 29v°, do Livro B-90.
Q(A) Escriturario(a) Superior
Maria da Concei cdo Fernandes Abilio Figueira Rodrigues GQuerreiro

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES
AP. 46 de 1988/09/16 - Servidao

DE PASSAGEM a favor do n° 8 610, fls.136, B-22 de pessoas e coisas, na e para a pratica do
jogo de golfe, sobre e através do prédio n® 35 238, fls.29v°., B-90, emligacdo do percurso
do golfe do prédio dominante até a sua continuacdo no prédio descrito sob o n® 35 035,

fls. 117, B-89 - constituida entre a "Enpresa Turistica Vale do Lobo do Al garve, Limtada" e
"Quadr adi nhos - Enpreendi mentos Turisticos, Limtada", Vale do Lobo, Almancil, Loulé.
Reproducédo da inscricdo n° 17 800, fls.38, do Livro F-20.

O(A) Escriturario(a) Superior
Maria da Concei ¢do Fernandes Abilio Figueira Rodrigues Cuerreiro

OFl € GsO
AP. 46 de 1988/09/16 - Servidao

DE ATRAVESSAMENTO, a favor do n° 8 610, fls.136, B-22, no subsolo, por canalizacdes de agua e
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I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

de esgotos e bem conp de passagem de cabos de el ectricidade e tel efones ou quai squer outros
trabal hos de infraestruturas necesséarias e sobre o n° 35 238, fls. 29v°, B-90 - constituida
entre "Enpresa Turistica Vale do Lobo do Algarve, Limtada", Av. Fontes Pereira de Melo, n°
3, 9° Dt°, Lisboa e "Quadradinhos - Enpreendi nentos Turisticos, Limtada", Vale do Lobo,

Al mancil, Loull é.

Reproducédo da inscricdo n° 17 801, fls.38v%, do Livro F-20.

Q(A) Escriturério(a) Superior
Mari a da Concei cdo Fernandes Abilio Figueira Rodrigues Guerreiro

AP. 47 de 1988/09/16 - Servidao

SERVI DAO DE ABASTECI MENTO, a favor do n° 35 238, fls. 29v°., B-90 - de &gua potavel a rede de
di stribuicdo, e a drenagem dos esgotos donésticos e pluviais, emligacdo com as redes
correspondentes existentes e emservi¢o no prédio serviente n° 8 610, fls. 136, B-22 -
constituida entre "Quadradi nhos - Enpreendi nentos Turisticos, Limtada", Vale do Lobo,

Al mancil, Loulé e "Enpresa Turistica Vale do Lobo do Al garve, Limtada", Av. Fontes Pereira
de Melo, n® 3, 9° Dt°, Lisboa.

Reproducédo da inscricdo n° 17 802, fls.38v%, do Livro F-20.

Q(A) Escriturério(a) Superior
Mari a da Concei cdo Fernandes Abilio Figueira Rodrigues Guerreiro

AP. 48 de 1988/09/16 - Servidao

DE PASSAGEM a favor do n° 35 238, fls. 29v°, B-90 - de pessoas e veicul os, por estrada e
sobre o n° 35 035, fls.117, B-89 - constituida entre "Quadradi nhos - Enpreendi nentos
Turisticos, Lintada", Vale do Lobo, Almancil, Loulé; e "Enpresa Turistica Vale do Lobo do
Al garve, Limtada", Av. Fontes Pereira de Melo, n°3, 9° Dt., Lisboa.

Reproducédo da inscricdo n° 17 803, fls.38v%, do Livro F-20.

Q(A) Escriturario(a) Superior
Maria da Concei cdo Fernandes Abilio Figueira Rodrigues Guerreiro

Sol ugdes I ntegradas de Registo - Lisboa.
AP. 3674 de 2011/01/25 16:55:00 UTC - Servi dao
Regi stado no Sistema em 2011/01/25 16:55:00 UTC

SERVI DAO ADM NI STRATI VA DE AQUEDUTO PUBLI CO SUBTERRANEO - ENCARGO. |ncide sobre duas parcel as
de terreno de 3 mou 5 mde largura, comas areas de 204 n2 e 220 nR2, conforne o dianetro da
conduta seja inferior ou superior a 600 nm encargo que é constituido a favor de AGUAS DO
ALGARVE, S. A., enpresa concessionaria do sistema nultinunicipal de saneanento do Al garve,

NI PC 505176300, com as segui nt es CONFRONTACCES:

NORTE: Estrada e Herdeiros de José G F. Cavaco;

SUL: Enpreendi mentos Turisticos do Vale do Lobo ;

ESTE: Cam nho;

CESTE: Enpreendi nentos Turisticos do Vale do Lobo .

Que fica sujeita as seguintes RESTRI COES DE UTI LI DADE PUBLI CA: 1) Ccupacdo pernmanente do
subsol 0 na zona de instal acdo da conduta; 2) Proibicao de efectuarem escavacdes, edificarem
gual quer tipo de construc¢do, duradoura ou precéaria, ou plantarem arvores e arbustos cuja
rai z atinja profundi dades superiores a 0,4 m 3) E pernitida a ocupacdo e utilizacéo
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tenporaria de una faixa de trabalho de 10 mde largura (5 mpara cada | ado do eixo

| ongi tudi nal da conduta) durante a fase de instal acdo da conduta. 4) Nos ternps e para 0s
efeitos do preceituado nos artigos 1° e 2° de D.L. n° 34.021, de 11 de Qutubro de 1944, os
respectivos actuai s e subsequentes proprietéarios, arrendatérios ou a qual quer titulo

possui dores dos terrenos ficam obrigados, a partir de 04 de Dezenbro de 2006, data da
publicacdo em Di ari o da Republica do Despacho n.° 24.792/2006, a respeitareme a reconhecerem
a servidao administrativa da conduta ora constituida, bemconp a zona aérea ou subterréanea de
i ncidéncia, mantendo livre a respectiva area, e a consentirem senpre que se nostre
necessari o, no seu acesso e ocupacgdo pela enti dade beneficiaria da servidao.

O(A) A udante, por del egagéo
Ana Maria de Al neida Figueiredo Sousa
Conservat 6ria dos Registos Civil, Predial, Conmercial e Autondveis de Anadi a.
AP. 1160 de 2015/07/22 13:01:00 UTC - Aqui sicao
Regi stado no Sistema em 2015/07/22 13:01:00 UTC
PROVI SORI O POR NATUREZA - Artigo 92° n°l1 al. Q)
ABRANGE 2 PREDI CS

CAUSA : Dacdo em Paganent o
CONFI RVADO EM 2015/ 07/ 22
SUWEITQ(S) ATIVQ(S):
**  GRAVITY INTU TION, S. A
NI PC 513341749
Sede: Av. Liberdade da Liberdade n® 229, 3°
Local i dade: Lisboa
SUJEI TQ(S) PASSI VQ(S):
** RIVIERA - SOCI EDADE | MOBI LI ARIA, S. A
NI PC 502098201
Q(A) Conservador (a)
Margarida Maria Antunes Martins
Conservat6ria do Registo Predial de Vila Franca do Canpo
AVERB. - AP. 3017 de 2016/01/06 19:01:43 UTC - Conversdo em Definitiva

Regi stado no Sistema em 2016/01/06 19:01:43 UTC
DA APRESENT. 1160 de 2015/07/22 - Aqui sicéo

Q(A) Conservador (a)
Maria Sonia Rormero Dias
Conservato6ria do Registo Civil, Predial, Conercial e Automdveis de Ri beira G ande
AP. 3277 de 2016/04/12 18:44:30 UTC - Hipoteca Vol untéria
Regi stado no Sistema em 2016/04/12 18:44:30 UTC
ABRANGE 2 PREDI S

CAPI TAL: 9. 828.539, 52 Euros
MONTANTE MAXI MO ASSEGURADO. 12. 039. 960, 91 Eur os

SUJEI TQ(S) ATIVO(S):
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Loul é
10480/ 20081205

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

**  BANCO COMVERCI AL PORTUGUES, S. A
NI PC 501525882

Sede: Praca D. Joédo I, 28

Local i dade: Porto

SUJEI TO(S) PASSI VQ(S):

**  GRAVITY INTU TION, S A
NI PC 513341749

Fundanento: "Abertura de Crédito" para garantia do pontual cunprinento de todas e quai squer
obgri gacbes e responsabilidades energentes para a referida Gavity, juro anual de 3,50%
acrescidos de uma taxa de juro noratério de 3% aplicavel a titulo de indemizacdo em caso de
nmora, contado durante um periodo de um ano, despesas: 294. 856, 19€.

O A) A udante, por del egacéo
Nor manda Maria Cabral da Silva

Conservatoéria do Registo Civil, Predial, Conercial e Autonmbveis de Ribeira G ande
OFl Cl GsO

AVERB. - OF. de 2016/05/09 18:27:41 UTC - Rectificacédo

Regi stado no Sistema em 2016/05/09 18:27:41 UTC

DA APRESENT. 3277 de 2016/04/12 - Hi poteca Voluntaria

ABRANGE 2 PREDI OS

FUNDAMENTO para garantia de todas e quai squer obrigacbes e responsabilidades energentes para
a Gavity Intuition do Contrato de Mituo e do Contrato de Abertura de Crédito cel ebrados em

12.04. 2016, até ao nontante naxino de capital de 9.828.539,52€; juros renuneratérios

cal cul ados a Taxa Euribor a 12 neses, acrescida de uma nargem de 3,50% juros de nora de 3%

aplicaveis a titulo de i ndemmi zagdo em caso de nbra, contados durante um periodo de 1 ano; e

guai squer despesas e encargos, judiciais ou extra-judiciais no nontante de 294. 856, 19€.

O(A) A udante, por del egacao
Paul o Jorge Medeiros Araljo

Certi ddo permanente di sponi bilizada em 16-07-2018 e valida até 16-01-2019

C.R P. Loul é I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 4 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2018/ 07/ 18 09:48:31 UTC wWww. casapronta. nj . pt
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BRUNOSOARESARQUITECTOS promaipc

projecto:  Estudo Urbanistico e de Mercado de Apoio a
Gravity Intuition Reclassificacdo do Solo de Terreno em Santo
Antoénio, Almancil

especialidade: fase: ~
URBANISMO Estudos de Ocupacao do Terreno

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PROMAPA
(Setembro 2009)

eeeeeeeeeeeeeeeee :
i Pedro Trindade Ferreira
Luis Jorge Bruno Soares Henrigue Bruno Soares

res e ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado, no todo ou em parte, sem autorizagdo.
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Ligado a Rede Geodésica Nacional associado ao Sistema de Referéncia ETRS89-TM06

BRUNOSOARESARQUITECTOS

R.Ricardo Espirito Santo, n° 3 ¢/v esq - 1200-790 Lisboa
Fax 213 950 934 - brunosoares@brunosoaresarquitectos.pt - www.brunosoaresarquitectos.pt

Tel. 213 901 375 -

concexpla

Vale Formoso 811-267 Loulé
TEL: 289355841

cliente:

Gravity Intuition

projecto:

Estudo Urbanistico e de Mercado de Apoio a

Reclassificagdo do Solo de Terreno em Santo
Antonio, Almancil

especialidade:

URBANISMO

fase:

Estudos de Ocupacao do Terreno

titulo :

LEVANTAMENTO CADASTRAL CONCEXPLA

(Junho 2018)

técnico responsavel:

Top. Paulo Beirdo
Eng. Miguel Martins

colaboradores:

ficheiro:

escala:

1/2500

data: Julho 2018 ‘
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ANEXO 8 - Constituicdo da Equipa Técnica

Bruno Soares Arquitectos | Enquadramento territorial e urbanistico, caracteriza¢do e avaliagdo do
terreno, proposta de ocupagao e sua compatibilizagdo com o programa do empreendimento,
fundamentacgdo urbanistica da reclassificagdo do solo e apoio a integragdo na proposta do PDM.

o Luis Jorge Bruno Soares: Coordenagao

o Pedro Trindade Ferreira

o Bruno Lamas

o Henrique Bruno Soares

o Alexandre Sequeira

NeoTuris | Enquadramento no mercado turistico, Programa do empreendimento e defini¢do do
modelo de negdcio e fundamentagdo da viabilidade econémica da operagao.

o Eduardo Abreu

o Luis Pedro Carmo Costa

o José Campos

o Carla Costa

Campo d’Agua — Engenharia e Gestdo | Infraestruturas de abastecimento de dgua e de drenagem de
aguas residuais domésticas e pluviais.
o Marta Azevedo

o Marta Margarida Pereira

Joule - Projectos Estudos e Coordenagdo | Infraestruturas elétricas, iluminagao publica,
infraestruturas de telecomunicagées, infraestruturas de gas.

o Luis Gongalves, Engenheiro Electrotécnico (coordenacgdo da especialidade)

Strix | Ecologia (fauna e flora), recursos hidricos (superficiais e subterraneos), ambiente sonoro,
geologia, geomorfologia e solos.
o Miguel Repas

o LuisSilva

Guilherme Mata da Silva | Apoio Juridico ao processo de classificagdo e qualificagdo do solo
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